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Kozgyilési Jegyzokonyv

A kozgyiilés ideje: 2022. oktober 26.-an 16:30 érakor
A kozgvilés helve:  Budapest, ERVSZ Kft. irodaja, Dohany u. 41.
Targva: 1077 Budapest, Baross tér 13. Tarsashaz rendkiviili kozgyiilése

A kozbs képviseld. az Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft. munkatarsa kdszonti a megjelent Tulajdonosokat és
megallapitja, hogy az elsé idopontra meghirdetett és szabalyszertien dsszehivott rendkiviili kézgytlés
2022.10.26.-an 16:30 5252/10 000 (52.52%) TH jelenléttel hatarozatképes.

A megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat. tovabba a tavollévd tulajdonostarsak altal
meghatalmazott személyek nevét a Jegyzokonyvhoz mellékelt és annak elvalaszthatatlan részét képezo
Jelenléti iv tartalmazza. A koz6s képviselo megnyitja a kdzgylést.

Napirendi pontok:

Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

A 2022. évi koltségvetésben elfogadott célbefizetés eldirasa az elektromos halozat felujitasara.
Hatarozathozatal.

Csaba-Meat Kft altal hasznalt beépitett arkad eladasa, tulajdonosi elvi hozzajarulas. Hatarozathozatal.
3/23. lakas kérelme rovidtavi lakas kiadas hozzajarulasahoz. Hatarozathozatal

Hozzajarulas Szabo Daniel légkondicionalo elhelyezése tarsashazi belsd homlokzaton. Hatarozathozatal.
Hozzajarulas Kovacs Gabor (fszt 6.) tulajdonos részére engedély légkondicionald felszerelésére.
Hozzajarulas Kovacs Gabor (f5zt.6.) tulajdonos részére a légudvarbol 3 m2 bérlése, melyet szeretne
beépiteni és flirddszobat kialakitani.

8. Egyéb a tarsashazzal kapesolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhato.
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1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztisa, napirendi pontok elfogadisa. Hatirozathozatal.

A kdz6s képviseld, ERVSZ Kft. munkatarsa megallapitja, hogy a kozgyiilés a tulajdonosok 52,52 %-anak
jelenlétével hatirozatképes, javaslatot kér a kozgyilést levezetd elndk, jegyzdkonyv vezetd és hitelesitd
szemelyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

8/2022 (X.26.) Hatarozat:

A kodzgyiilés 52,52 % igen és 0 % nem és 0 % tartozkodas mellett (nincs jelen 47,48 %) levezetd elndknek és
JegyzOkonyvvezetdnek Colovic Vandat, Kaszas LaszIo hitelesitdnek és Mayer Emesét hitelesitknek valasztja meg,
¢s a napirendi pontok targyalasat elfogadja.

2. sz. napirendi pont
A 2022. évi kdltségvetésben elfogadott célbefizetés eléirdsa az elektromos halézat felijitasara.
Hatarozathozatal.

A tarsashaz 2022.06.23 -i elszamolo kozgyilésen elfogadott kdltségvetésben szerepel 1 000 000 Forint dsszértékii
kozos koltség célbefizetés, amelyet a tarsashaz az elektromos halozat felijitasra fizet ki. Az elszamolo kozgyiilés 4.
napirendi pontjaban a kozgyiilés hatarozott az elektromos halozat feldjitasarol, ugyanakkor ebbe a hatarozatba
véletleniil nem keriilt bele a fent emlitett célbefizetés eldirasa. A célbefizetés akkor irhatd csak a tulajdonosok
részere, ha az hatarozatban foglalt.

Ezert a kizos kepviselet javasolja. hogy a célbefizetésrdl a mostani kozgyGlésen hatarozatban dontsenek.
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9/2022.(X.26.) Hatarozat:

A kozgyilés 52.52 % igen ¢s 0 % nem es 0 % tartozkodas (nincs jelen 47.48 %) mellett eldirja a tulajdonosok
reszere a 377 Eum? celbefizetest az elektromos gerincvezetek felujitasanak reszleges finanszirozasara. A befizetest
a tarsashaz (izemt szamlajara 2022 12 20-1g kell teljesitent

3. sz. napirendi pont

Csaba-Meat Kft altal hasznalt beépitett arkad eladasa, tulajdonosi elvi hozzajarulas. Hatarozathozatal.
Igrisz Mihaly. a 4. albetét - fszviizlet 1. tulajdonosa jelezte veteli szandekat az iizlet altal jelenleg bérelt. 2020.-ban
beepitett ..arkad™ teriilet megvételére. A kizds tulajdon eladasat a tulajdonosoknak 4/5-3s igen szavazattal kell
elfogadni. amelyet altalaban irasbeli szavazassal dontenek el a tarsashazak. A jelen kozgyiles celja, hogy a
jelenlévo tulajdonosok megyitassak az eladasi felteteleket és elvi hozzajarulasukat adjak az eladashoz. hogy a
kozos képviselet megkezdje az eladasi folyamat eldkésziteset.

[grisz Mihaly irasos ajanlatat a tulajdonosok a kozgyilési meghivoval megkaptak.

Tulajdonosok egy része nem tartja pénziigyileg jo dontésnek egy olyan tulajdon eladasat. amely folyamatos
bevételt biztosit. Tébb tulajdonos viszont tamogatja az eladast, mivel a befolyt Gsszeget a Tarsashaz felajitasi
munkaira tudna kolteni. Ezek alapjan a kdvetkezd hatarozat sziiletett.

10/2022.(X.26.) Hatdrozat:

A kozgyiilés 29,27 % igen és 23,25 % nem és 0 % tartozkodas (nincs jelen 47.48%) mellett a napirendi pontban
leirt teriilet eladasahoz elvi hozzdjarulasat NEM tudja adni, mert a dontéshez sziikséges 50 %+1 tulajdoni hanyad
nem szavazott igennel.

100 / 10 000 tulajdoni hanyad érkezett, igy a képviselt tulajdoni hanyad 5352/10 000 tulajdoni hanyadra valtozott.

4. sz. napirendi pont

3/23. lakas kérelme rividtava lakas kiadas hozzajarulasahoz. Hatarozathozatal

Qiu Zhiwen (3/23.) tulajdonos jelezte, hogy lakasat révidtavi szallashelyként szeretne iizemeltetni. Ehhez a
kodzgyiilés hatarozatat kéri.

11/2022. (X.26.) Hatarozat:

A kozgyfilés 1 % igen és 22, 33 % nem és 30,19 % tartozkodas (nincs jelen 46,48 %) mellett a tarsashaz nem tudott
dontést hozni, mert a tartozkodok tulajdoni hanyada meghaladja az igennel ¢s a nemmel szavazokat. igy tehat
Qiu Zhiwen a Baross tér 13. tarsashaz 3/23. sz. lakas tulajdonosa NEM kapott hozzijarulast a rovidtav
hasznositashoz.

5. sz. napirendi pont
Hozzajarulis Szabé Daniel (fszt.3.) légkondicionilé elhelyezése tarsashazi belsé homlokzaton.
Hatarozathozatal.

Szabé Daniel (fszt.3.) tulajdonos kéri a kozgyiilés hozzajarulasat, hogy a belso udvari homlokzaton elhelyezhesse a
légkondicionald berendezés kiiltéri egységét.

12/2022. (X.26.) Hatarozat:

A kdzgyiilés 53,52 % igen és 0 % nem és 0 % tartozkodas mellett (nincs jelen 46,48 %) mellett agy doat,
hozzajarul, hogy Szabo Daniel (fszt.3.) a belsd udvaron a lakasahoz kapcsolodoan, a lakasa eldtti belsd homlokzat
részen légkondicionald berendezést helyezzen el. A kondenzviz elvezetést lakason beliil kell megoldania, a
kondenzviz kdzos teriiletre nem folyhat.

6. sz. napirendi pont
Hozzajarulas Kovaes Gabor (fszt 6.) tulajdonos részére engedély légkondicionalo elhelyezése kozds teriileten.

Kovacs Gabor (£5zt.6.) tulajdonos kéri a kdzgy tilés hozzajarulasat. hogy a kiz6s teriileten elhelyezhesse a
leghondicionalo berendezes kiilteri egyseget.
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13/2022. (X.26.) Hatarozat:

A kozgyules 47, [1% 1gen es 0 %5 nem es 0 % tartozkodas mellett (nincs jelen 32.89 %u) mellett ugy dont,
hozzajarul. hogy Kovacs Gabor (fszt.6.) a lakasabol megkszelithetd lichthofba, légkondicionalo berendezést
helyezzen el. A kondenzviz elvezetést lakason beliil kell megoldania. a kondenzviz k3z5s teriiletre nem folyhat.
Ugyanakkor az elhelyezésbdl szarmazo esetleges jogi vitakbol (pl. szomszédhaz kapesolodo lichthotja) szarmazo
kotelezettsegeket, kdltsegeket Kovacs Gabor tulajdonos viseli

116/10000 tulajdoni hanvad tavezott, a képviselt tulajdoni hanvad 4595/10 000 tulajdoni hanvadra valtozott.

7. sz. napirendi pont
Hozzajarulas Kovacs Gabor (fszt.6.) tulajdonos részére a légudvarbol 3 m2 bériése, melyet szeretne

beépiteni és fiirddszobat kialakitani. Hatarozathozatal.

Kovacs Gabor (fszt.6.) tulajdonos kéri a kdzgyiiles hozzajarulasat a lakasaval hataros légudvarbol 3 m2 hosszatava
bérlesére, melyet be szeretne épiteni és flirdoszobat kialakitani.

Csatoltan kiildjiik a valtozasokat mutato rajzot, az eredeti ajto jra nyitasat és a beépités elhelyezkedesét. A
bérlessel egyiitt vallalja a légudvar tisztan tartasat, a falak djra vakolasat és karbantartasat. A csatorna lefolyo
takaritasat. Vallalja, hogy a beépitést jogilag és miiszakilag megfeleléen végzi el.

Kovacs Gabor a kozgyiilésen nem jelent meg, igy a tulajdonosi kérdéseket nem tudta érdemben megvalaszolini.
Telefonon a tulajdonosok a kdzgyilés alatt kihangositva felhivta, a par kérdésben nem tudtak igy sem a
tulajdonosok érdemben donteni (pl. bérleti dij).

Ezért a tulajdonosok a kdvetkezd hatarozatot hoztak:

14/2022. (X.26.) Hatarozat:

A kdzgyiilés 45,95% igen és 0 % nem és 0 % tartdzkodas mellett (nincs jelen 54,05 %) mellett agy dont, elvi
hozzajarulasat adja Kovacs Gabor (fszt. 6.) részére, hogy a lakasaval hataros légudvarbol 3 m2-t beépitsen és 99
évre a tarsashaztol bérbe vegye. Ugyanakkor a bérleti dijrol, a szerz6déskotés koltségérdl és egyeb feltételekrol a
kozgyilesen nem tudtak megallapodni. Tovabba a bérbe adasrol az Gsszes tulajdonoshanyad 50 %+l igen
szavazata sziikséges, amely a hatarozathozatalnal nem volt jelent.

Ezért szerzdéskotesre és a lichthof beépitésre még NEM keriilhet sor, Kovacs Gabor NEM kezdheti el a munkat.
A tisztazando kérdésekre kozgyiilést kell Ssszehivni vagy irasbeli szavazast kell kiirni.

8. sz. napirendi pont
Egyéb a tirsashdzzal kapesolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

Tovabbi kérdés nem meriilt fel.

Mivel tobb kérdés és hozzaszolis nem hangzott el, a levezetd elnok 17:55-kor a kozgyiilést bezirta.
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1077 Budapest, Baross tér 13. szZTARSASHAZ

9/2022.(X.26.) Hatarozat alapjan 2022. december 15-ig
fizetendo6 célbefizetés elektromos gerincvezeték felujitasra

001 pi/l | 57 21 489 Ft

002 pi/2 19 7163 Ft
003 pi/3 570 214 890 Ft
004 fsz/ii-1 171 64 467 Ft
005 pi/d 6 2262 Ft
006 fsz/3 27 10 179 Ft
007 fsz/6 31 11 687 Ft
008 fsz/7 39 14 703 Ft
009 1/8 9% 36 192 Ft
010 1/9 115 43 355 Ft
011 1/10 95 35 815 Ft
012 /11 100 37 700 Ft
013 V12.A 33 12 441 Ft
014 V12 60 22 620 Ft
015 13 32 12 064 Ft
016 /14 38 14 326 Ft
017 2/15 98 36 946 Ft
018 2/16 117 44 109 Ft
019 217 97 36 569 Ft
020 2/18 103 38 831 Ft
021 2/19 95 35 815 Ft
022 2/20 34 12 818 Ft
023 221 41 15457 Ft
024 3/22 97 36 569 Ft
025 3/23 115 43 355 Ft
026 324 75 28275 Ft
027 3/25 69 26 013 Ft
028 /26 69 26 013 Ft
029 3/27 79 29 783 Ft
030 3/28 33 12 441 Ft
031 3/29 41 15 457 Ft

Budapest, 2022.10.27.
pe I Erzsébetvirosi Szolgalt
1072 Bp..Akacfa 1 6. f
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