Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft.

1072 Budapest, Akacta utca 6. fszt. 2-3., Levelezési cim: 1410 Bp. Pf. 164.. Tel: 06/1-341-0303
http://www.erzsebethaz.ew/

Kozgyulési Jegyzokonyv

A kozgyiilés ideje: 2022. janius 23.-an 16:30 érakor
A kozgyiilés helve: Budapest, ERVSZ Kft. irodaja, Dohany u. 41.
Targva: 1077 Budapest, Baross tér 13. Tarsashaz 2021. évi elszamolé kozgyiilése

A koz6s képviselo. az Erzsebetvarosi Szolgaltato Kft. munkatarsa koszonti a megjelent Tulajdonosokat és
megallapitja, hogy az elsé idopontra meghirdetett és szabalyszertien Gsszehivott elszamolé kozgyiilés
2022.06.23.-an 16:30 1912/10 000 (19,12%) TH jelenléttel nem hatarozatképes.

2022.06.23.-an  16:45-rc meghirdetett megismételt kozgyilés 1912/10000 Th jelenléttel
hatiarozatképes.

A megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavollévo tulajdonostarsak altal
meghatalmazott személyek nevét a Jegyzokonyvhoz mellékelt és annak elvalaszthatatlan részét képezo
Jelenléti {v tartalmazza. A k6z6s képviseld megnyitja a kézgytilést.

Napirendi pontok:
1. Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

2021. évi elszamolas ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal.

2022. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal.

Elektromos halézat felijitasa, arajinlat ismertetése. Hatarozathozatal.

OTP Lakastakarék megtakaritas felhasznalasa. Hatarozathozatal.

Fundamenta Lakaskassza megtakaritas nyitasa. Hatarozathozatal.

Csaba-Meat Kft altal hasznalt beépitett arkad eladasa, elvi hozzajarulis. Hatarozathozatal
Tarsashazat érinté személyesadatkezelések modjardél tajékoztaté. Hatarozathozatal
Egyéb a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhato.
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1.sz. napirendi pont
Tisztségviselok megvalasztisa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

A kozos képviseld, ERVSZ Kft. munkatarsa megallapitja, hogy a kozgyllés a tulajdonosok 19.12%-nak
jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kozgyiilést levezetd elndk, jegyzokdnyv vezetd és hitelesitd
személyekre. Javasolja a napirendi pontok targyalasanak elfogadasat.

1/2022 (V1.23.) Hatarozat:

A kozgytilés 19,12 % igen és 0 % nem és 0 % tartézkodas mellett (nincs jelen 80,88%) levezetd elncknek és
Jjegyzokonyvvezetonek Colovic Vandat hitelesitonek Szabd Danielt és Kaszas LaszIot hitelesitoknek valasztja meg,
¢s a napirendi pontok targyalasat elfogadja.

2. sz. napirendi pont
2021. évi elszamolas ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal.

A kozgytlésen a kozos képviselé a korabban a tulajdonosok részére a meghivoval megkiildott 2021. évi
elszamolast ismerteti, a jelenlevoknek észrevétele nincs.

2/2022.(V1.23.) Hatarozat:

A kozgyiilés 19.12% igen és 0 % nem és 0 % tartdzkodas (nincs jelen 80,88%) mellett elfogadja a tarsashaz 2021.
évi elszamolasat és a kozos képviseld ligykezeld tevékenységét jovahagyja.

3. sz. napirendi pont M
2022. évi koltségvetés ismertetése és elfogadasa. Hatarozathozatal.

Szintén a meghivo melleklete a 2022, évi koltségvetesi javaslat. illetve a tulajdonosok részére kiilon kikiildott
modositott koltsegvetés, a kozos képviseld a koltségvetést ismertette. S S i
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A tarsashaz 2022. éves tervezett bevétele a kozos koltségekbdl és a bérleti dijakbol tevddik Ossze, Osszesen
14 641 660 Forint. Ezzel szemben az 6sszes kiadas a tervezett elektromos halozat feltjitassal, illetve a 2021. évben
megszavazott és megpalyaztatott ereszesere munkalatokkal egyiitt 21 474 260 Forint. A kdz0s képviselet javasolja
a lakaskassza megtakaritas felhasznalasat, illetve | 000 000 Forint célbefizetés beszedesét, valamint a kdzds
koltség emelését.

A kozgylilés a koltségvetést megyvitatta €s a kovetkezd dontést hozta:

3/2022.(V1.23.) Hatarozat:
A kozgyiilés 16,94 % igen és 2,18 % nem és 0 % tartozkodas (nincs jelen 80,88%) mellett elfogadja a 2022. évi
koltségvetést. 2022 janius [-tol:

- Kozos koltség vizoraval rendelkezo tulajdonosoknak: 260.-Ft/m*/ho

- A vizoraval rendelkezo tulajdonosoknak 1x 600.-Ft/év /> k6zos vizhasznalat.

- Kozos koltség vizoraval nem rendelkezd tulajdonosoknak: 260.-Ft/m*ho + 38.,-Ft/m*ho Ssszesen:
298.- Ft/m*ho

- Kozos koltség vizoras lifthasznaloknak: 260.- Ft/m?ho+25.- Ft/m*ho Gsszesen: 285.- Ft/m2/ho

- Kozos koltség vizora nélkiili lifthasznaloknak: 260.-Ft/m*ho+38.-Ft/m*h6+25.-Ft/m*ho
dsszesen: 323.- Ft/m*ho

- Nem lakas célu helyiségek, tizletek kozos koltsége: 390.- Ft/m*ho

Tulajdonos érkezett a tulajdoni hanyad 25,53 % -ra emelkedett.

4. sz. napirendi pont
Elektromos halézat felijitasa, arajanlat ismertetése. Hatirozathozatal.

A tarsashaz 2019. végén elvégzett érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgalat szerint a tarsashaz elektromos
halozatanak részei élet- és tiizveszélyes, ezért ennek feltjitasa fontos, halaszthatatlan.

Ezt a munkat csak akkor tudja a haz elvégeztetni, ha 1 000 000 Forint célbefizetést teljesitenek a tulajdonosok. Ezt
javasoljuk 2 honap alatt havi 377 Ft/m2 &sszegben teljesiteni.

4/2022. (V1.23.) Hatarozat:

A kozgytilés 23,35 % igen és 2,18 % nem és 0 % tartozkodas (nincs jelen 76,65 %) mellett (igy dont, megrendeli az
elektromos feltjitast a Fortu-Max Kft.-td] a benyjtott arajanlat szerint és 9 463 443 Forint értékben, megbizza a
kozos képviselot a szerzédés megkdtésére.

5. sz. napirendi pont

OTP Lakastakarék megtakaritas felhasznalasa. Hatarozathozatal.

A kozos képviselet javasolja a lejart Lakaskassza Takarék Osszegét az 4. pontban leirt elektromos halozat
felajitasara felhasznalni.

5/2022. (V1.23.) Hatarozat:
A kozgyiilés 25,53% igen és 0 % nem és 0 % tartozkodas mellett (nincs jelen 74,47 %) felhasznéalja az OTP
lakastakarék megtakaritasat a 4. pontban megszavazott elektromos felijitasra.

6. sz. napirendi pont
Fundamenta Lakaskassza megtakaritas nyitasa. Hatarozathozatal.

Javasolunk az OTP Lakastakarék megtakaritas helyett (] tirsashazi megtakaritas nyitasat a késdbbi beruhazasok
finanszirozasara, az alabbi kondiciokkal:

6/2022. (V1.23.) Hatarozat: ~
A kozgyilés 25,53 % igen és 0 % nem és 0 % tartozkodas (nincs jelen 74,47%) mellett Ggy dont, hogy a tarsashaz |
lakéas-elGtakarékossagi szerzédést kot a Fundamenta-Lakéaskassza Zrt.-vel 58 honap megtakaritasi idovel és 50 000 |
Ft/hé havi megtakaritasi 6sszeggel. s
/,/g;f’,‘*’”,/ Tulajdonosok felhatalmazzak a kozos képviseldt hogy a Fundamenta-Lakaskassza szerzodés megkotésebdl és a /
~ 7, _szamlavezetésbdl eredd koltséget 1% szamlanyitasi dijat a tarsashaz pénzeébol megfizesse. A tulajdonosok
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fethatalmazzak az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft-t a Tarsashaz kozos képviseldjét, hogy a szerzddéskotéshez
szitkséges okmanyokat a tarsashaz képviseletében alairja. és a tovabbi iigyvintézést a szerzddések tekintetében
elvégezze.

7. sz. napirendi pont

Csaba-Meat Kft altal hasznalt beépitett arkad eladasa, elvi hozzajarulas. Hatarozathozatal

lgrisz Mihaly, a 4. albetét - fszt/iizlet 1. tulajdonosa jelezte vételi szandékat az iizlet altal jelenleg bérelt, 2020.-ban
beepitett ,arkad” teriilet megvételére. A k6z6s tulajdon eladasat a tulajdonosoknak 4/5-6s igen szavazattal kell
elfogadni, amelyet altalaban irasbeli szavazassal dontenek el a tarsashazak. A jelen kdzgyiilés célja, hogy a
jelenlévo tulajdonosok megvitassak az eladasi feltételeket és elvi hozzajarulasukat adjak az eladashoz. hogy a
kozos képviselet megkezdje az eladasi folyamat elokészitéset.

A jelenlévok megtargyaltak az eladas kontra bérletbe adas hasznositasi elonyeit és hatranyait. Egyetértenek abban,
hogy mivel a tarsashaz részérol kevés tulajdoni hanyad, ezért ebben a napirendi pontban nem hoz déntést.
Ugyanakkor kérik, hogy keriiljon felmérésre, hogy milyen olyan felGjitasi munkak vannak a hazon, amelyre a vétel
esetén az arbevételt el lehetne kolteni.

Keérik, hogy Igrisz Mihaly adjon be irasban ajanlatot, amelyet az 6sszes tulajdonos kézhez kap.

8. sz. napirendi pont
Tarsashazat érinté személyesadatkezelések modjarol tajékoztato. Hatarozathozatal

A meghivoval kikiildésre keriilt a tarsashazakat érintd személyes adatkezelések maodjarol szold tajékoztatd. Az
Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft., mint a kozos képviseletét ellatd cég, a Baross tér 13. sz. tarsashaznak az
adatfeldolgozoja.
A Tarsashaznak dontest kell hozni arrol, hogy ki lesz a jovében a th. adatkezelje.
Ez torténhet
- kiils6 megbizott utjan, kiilon dijazasért (mellékelve), amit a haznak kell vallalnia
- hozzaért6 tulajdonos vallalja az adatkezeloi feladatokat
a tulajdonosok a tajékoztatast elfogadjak, de nem kivannak foglalkozni a tarsashaz adatkezelési
szabalyzataval

7/2022. (VL.23.) Hatarozat:

A kozgytleés 25,53% igen, 0 % nem, 0 % tartozkodas mellett ugy dont, a Baross tér 13. Tarsashaz Személyes
adatkezelésével kapcsolatban, hogy megrendeli Baksai Zoltan e.v.-tdl a tarsashaz Adatkezelési Szabalyzatat,
amelyet majd kozgyulési hatarozattal fogadnak el. A megbizasi szerzédést Baksai Zoltan egyéni vallalkozoval a
haz reszerdl Kaszas LaszIo irja ala.

12. sz. napirendi pont
Egyéb a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

Ebben a napirendi pontban hatarozat nem hozhato.
Kérik, hogy a belsé udvaron a ereszcsatorna haldzatot a 3. emeleten vizsgaljak at, mert folyik belle a viz.

Mivel tobb kérdés és hozzaszélas nem hangzott el, a levezeto elndk 18:15-kor a kozgyiilést bezarta.
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1077 Budapest, Baross tér 13. sz.TARSASHAZ
3/2022.(V1.23.) Hatarozat alapjan fizetend6 kozos koltség és
vizatalany 2022. jinius 01-t6l

s Vizéras = Kozos koltség Ft /

Albetét Emelet Alapteriilet Ny | LM i

001 pi/l 57 v N 14 820 Ft
002 pi/2 19 v N 4940 Ft
003 pi/3 570 v N 222 300 Ft
004 fsz/ii-1 171 N N 66 690 Ft
005 pi/4 6 v N 1560 Ft
006 fs2/3 27 v N 7020 Ft
007 fs2/6 31 N N 9238 Ft
008 fsz/7 39 N N 11622 Ft
009 1/8 96 N v 31008 Ft
010 1/9 115 v v 32775 Ft
011 1/10 95 v v 30 685 Ft
012 /11 100 N v 32 300 Ft
013 1/12.A 33 v v 9 405 Ft
014 1/12 60 v v 17 100 Ft
015 /13 32 v v 9120 Ft
016 1/14 38 v v 10 830 Ft
017 2/15 98 v v 27930 Ft
018 2/16 17 v v 33 345 Ft
019 217 97 N v 27 645 Ft
020 2/18 103 N v 29 355 Ft
021 2/19 95 v v 27075 Ft
022 2/20 34 v v 9 690 Ft
023 221 41 v v 11685 Ft
024 3/22 97 N v 31331 Ft
025 /23 115 v v 32775 Ft
026 3/24 75 v v 21375 Ft
027 3/25 69 v v 19 665 Ft
028 126 69 v v 19 665 Ft
029 327 79 v v 30 810 Ft
030 3/28 33 v v 9 405 Ft
031 3/29 41 N v 13243 Ft

1.) Liftet nem hasznalé Mellékvizmérdvel rendelkezo

2.) Liftet nem hasznalé Mellékvizmérdvel nem rendelkezd

3.) Lifthasznalo Mellékvizmérovel rendelkezo albetétek

albetétek kozos koltsége
albetétek kozos koltsége

ko6zos koltsége

4.) Lifthasznalé Mellékvizmérdvel nem rendelkezd

albetétek kozos koltsége

5.) Nem lakascélra hasznalt helységek (3/27 lakas)
6.) Uzletek

Budapest, 2022.06.30
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Ft/m2/h6 + 1 m3 (600,- Ft/év a takaritashoz
260 Ft/m2/ho + viz és csat. dij: 38 Ft/m2/h

Ft/m2/h6 + 1 m3 (600,- Ft/év a takaritashoz

285 Ft/m2/hé + viz és csat. dij: 38 Ft/m2/h
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