2020 AUG 13,

BERLETI SZERZODES
Nem lakés céljara szolgald helyiség bérleti jog atadasa targyaban

amely [étrejot az 1993.¢vi LXXVIIL térvény és a Budapest Févéros V1. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak
vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZ):  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadd: Budapest Fovaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatisi szdm: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvirosi Ingatlangazdadlikodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatisi szdm: 12194528-2-42,
statisziikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérld: Matyas Frigyesné e.v.
Lakhely: 2030 Erd, Agnes utca 93.
Tartézkoddsi hely: 2030 Krd, Agnes utca 93.
Kézbesitési cim: 2030 Erd, Agnes utca 93,
Sziiletési hely, id6: Kiskunfélegyhaza, 1944.09.05.
Anyja neve: Ladinyi Erzsébet
Adészama: 56193743-1-33
Személyazonositd ig. szam: 124410 UA
Nyilvantartasi szdma: 54827060

a tovabbiakban, mint Bérld
Bérldi tevékenység: fodraszat
3. Bérbeaddi hozzdjaruids: PKB 226/2020. (VII. 20.) szdmi hatdrozatival hozzdjirult a helyiség bérbeadasihoz

Bérleti jog atadd: Stilus Szivetkezeti Kft.
Bérleti jog atvevs: Mityas Frigyesné e.v.

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonositéd: 60120-01/99/03/02
Cim: 1071 Budapest, V11. keritlet Bethlen Gabor utca 5.
Hrsz.: 32980/0/A/2
32 m? alapteriileti uteai féldszint

5. Bérlet tartama: 2020. augusztus 10. napjatol hatarozatian idére

6. Bérleti dijak: utcai foldszint: )
Eves bérleti dij: 15.065,- F/m%év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij: 40.173,- Ft/hé + AFA

Viztesatornadij: (atalany alap): 0 m3/hé



— a helyiségben felszerclt vizéra hitelesitéséig, illetve annak Bérld nevére torténd dtiratasaig,

Szerzddd Felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/:113 /hé fogyasziasra velilve a mindenkor hatalyos Fovérosi
K&zgylilési rendeletben megallapitoit hatdsagi drral szamitoft mértékben fogadjak el.

Amennyiben Bérls sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgdltatdval a szolgaltatasi szerzddést megkoti,
és a szerzddéskités (ényét a Bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld, a szolgéltatas igénybevételének
kezdete napjatd] a hatdsagi drral szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezetisége megsziinik a Bérbeado felé.

A szerzédéskadtéskor hatatyos hatdsagi 4eral szamitott viz + csatornadij 8sszege:

0 ,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 40.173,- Fi/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja.

Bérlefi jog dtaddé a bérleményt a megtekintetf és mindkét fél altal jol ismeri Allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatotta Matyas Frigyesné rendelkezésére,

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a Bérld részére térténd
atadasaval tortént a Stilus Szévetkezeti Kft., mint bérleti jog &lado részérél. A helyiség kulcsait a Stilus
Szivetkezeti Kft, mint bérleti jog &aladd bocsatja Matyas Frigyesné ewv., mint bérleti jog atvevd
rendelkezésére.

Az Stilus Szdvetkezeti Kft. mint bérieti jog 4tadd és a Matyas Frigyesné e.v., mint bérleti jog tvevé a helyiség
birtokbaadasanak megtdrténtérsl, Atadds- atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, melyet a Bérbeadd
rendetkezésére bocsdtanak.

A jegyzdkdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egytitt Ataddsra kerlild berendezési és felszerelési targyakat, a
kaziizemi fogyasztasmérfk dtadds-dtvételkori  4lldsdt, wvalamint a bérlemény miszaki allapotara,
rendelietésszerlt hasznalatra alkalmas voltira vonatkozd megallapitasokat. A jegyzGkdnyvet a felek, vagy a
képviseletiikben eljard személyek mindegyike kiteles alairasaval hitelesitent.

Bérls koteles Bérbeaddt értesfteni, ha Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége meriil fel, és koteles
megengedni, hogy Bérbeadd azokatl elvégezze, tovabba a kérok elharitdséhoz sziikséges intézkedéseket
megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért Bérl felel,

Bérl6 jelen szerzOdés alairasaval egyidejlileg nem fizet Bérbeaddnak bérleti jog cllenértéket. Bérld jelen
szerzédés mepgkdtését megeldzden megfizetett 136.550,- Ft dvadék dsszeget - mely megfelel a csokkentd-
ndveld tényezék nélkili harom havi brutté bérleti dijnak - az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezeteit
11784009-15507008-06530000 szama Letéti szamldjara Az Ovadék Bérld szerzddésébdl, illetve a mdgdttes
szabalyokbol Bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése esctén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben Bérlé az arra vald felszolitast kdvetd 15 napon belitl kételezettségének igazolt médon nem tett
clegel.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejlileg, tehat az dvadék Osszege a bérleti szerzddés iddtartama alatt nem valtazik, kivéve azt az esetet, ha
Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét vagy valamennyi részét felhasznalia. Erre az
esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék Gsszegét Bérld koteles a mindenkor aktuatis bérleti dij hdromszoros
Ssszegére kiegésziteni, Bérbeadé ez irdny( felszolitasato] szamitott 5 (61) munkanapon beliil,
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Bérld a jelen szerzbdés alairasaval mér most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben Bérbeaddnak a Bérlo
altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a bérlemény fenntartdsahoz kapcsolddo
koltségekbdl, tovabba esetleg a bérleményhez kapcsolddd egyéb, Bérlének felrohatd mulasztasbol,
hanyagsagbol keletkezett karokbdl vagy egycébként Bértdt terheld koltsépbdl eredd kdvetelése keletkezik
Bérlvel szemben, ezt a kévetelését Bérbeadd az dvadékbol kdzvetlenil kielégilse, az dvadék 8sszegéhdl
levonja. Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék Gsszegét a Bérlg altal okozott kérok kijavitasara felhasznalni,
Bérld kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulaszidsa, vagy késedelmes teljesitése stilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi bérldi fizetési
kételezettség nélkiili megsziinése esetén, Bérbeado koteles a jogszerilen igénybe nem vett dvadék dsszegét 30
(harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn Bérl6 a bérleményt jogszeriien
visszaszolgiltaila Bérbeadé részére.

Bérld a bérlemény hasznalatiért Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér Bérlé altali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szamd
pénzforgalmi szamldjara dtutalds agan, vagy készpénz-dtutalasi megbizds formajaban torténik,

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, el6re, egy dsszegben, Bérbeadd altal kidllitott szdmla
ellenében esedékes,

Amennyiben Bérld valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
clmulasztott dsszeg utan kételes a Polgari Torvénykényvben meghatdrozott mértékil késedelmi kamatot is
fizetni Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes clmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzddésszegdsnek mindsil,

A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiséghér dsszegél minden év
aprilis 1. napjatol kezd3d8 hatallyal, a KSH éltal eléz8 évre megdllapitott hivatalos inflacios ratanak
megfelelden Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzédé felek megallapoddsa szerint Bérld viseli - a bérleti jogviszony fenndllasa alatt - a helyiségbérleti
dijon fellif a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, killéndsen a kbziizemi szolgaltatdsok (gaz, viz,
elektromos &ram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

Bérl6 kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mérddrakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség birtokba adésatol
szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére dtiratja, és ennek megtorténtét Bérbeadd felé hitelt érdemlben
(kiziizemi szerzédéssel) igazolja.

wor L

Bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréoriinak szerz0dései Bérlére atirdsra
keriiljenek.

Bérlé vallalja, hogy a kdziizemi szerzédések egy mésolati példanyat Bérbeadd rendelkezésére bocsétja.

Bérls kiteles viselni tovabba az alabbi kaltségeket:

- Bérls dltal a bérfemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (bérleményre, illetve a bérleménybe
bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas, sth.),

- Bérit terheli a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasat meg nem haladé karbantartasi,
fenntartasi és javitasi munkdk koltsége,

- Bérldt terheli a bérlemény — ideértve az épiilet, bitorok, kert — birtokba adéaskori allapotanak megfeleld
allapot megorzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a bérlemény takaritdsahoz kapcsolédo valamennyi koltség,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes teljesitése sulyos
szerzdésszegésnek mindsiil.
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19.

3érlé a bérfeményt kizdrdlag fodrdszat tevékenysép céljdra hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i
haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznilatdhoz, hﬂsznosnasahoz kiiinbsen a bérlemény albérletbe
adasahoz - Bérbeadd eldzetes irasheli hozzajiruldsa szikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag Bérbeadd eléizetes irdsbeli hozzéjaruldsa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatdsagok/birdsag felé.

Bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karéit. Béslé munkavallaléi, megbizottjai, és a
bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartisadrt, mint a sajatjaért felel.

Bérlé a bérleményt kizardlag Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatfa albérietbe.

Bérl6 kiteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket, és
amennyiben a jogszabaly elSirja, a tarsashazkdzosség, valamint az Onkorméanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld
nyilatkozatdt beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzdjarulasok hidnydban a tevékenység folytatdsa nem
kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormanyzat a
hozz4jarulast megtagadja, illetve a tdrsashaz jogszerilen megfiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza Bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmdd véliozashoz, Bérld a Bérbeadéval szemben
semmiféle igényt, kévetelést nem tamaszthat.

Bérld tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy meghizottja
hozzdjdrulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szitkség,.

Szerzéd6 Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé feladata - a bélemény d4llagdtol, allapotdtol, €s
felszereltségétd] fiiggden szikség szerint - a bérleményt felajitani, karbantartani, és azt rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmassé tenni.

Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sapat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, feltjftasarol, potkasarol, illetdleg
cseréjérol.

Bérld kételes azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval dsszefitggésben
keletkezetl, Amennyiben Bérls, a Bérbeadé értesitése ellenére, az értesitésben adott iddtartamon belill ennek
nem tenne eleget, gy Bérbeadonak jogéban all a szilkséges munkalatokat Bérld koltségeére elvégeztetni. Ha a
veszély fenyegetd, vagy Bérld tartozkodési helye ismeretlen, kiilon értesitésre iletve iddtartam megjeldlésére
nincs sziikség.

Bérls az észlelést kdvetden, kiteles Bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmertilését kdvetd munkanapon
értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elharitisa a Bérbeado feladata. A késedelmes
ériesitésbdl szarmazo karokért Bérls felelés. Bérld tovabba felelés, ha valamely hiba elharitasanak
szitksépességérsl nem, vagy nem idSben értesitette Bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga
~ Bérbeado kdltségére — a hiba elharitasardl Bérbeadd egyidejlt ériesitése mellett. Bérld értesitését kivetd 5
{61) munkanapon belitl Bérbeadd kiteles eljarni a bekivetkezett kar felmérése érdekében, illet6leg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi feleldsség kirébe esik, gy koteles a kar elharitasat a hivatkozott hatdridén beliil
megkezdeni és a lehetd legrdvidebb idén beliil, de legkéstibb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (iz)
munkanapon beliil befejezni. Abban az eseiben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hatarid
kevésnek bizonyul, tigy Felek az elharitis hatarideje tekintetében kitelesek johiszemil targyalasokat folytatni
¢és ennek eredményeként a hatéridd targyaban kdzdsen megegyezni Bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha Bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez Bérbeadd vagy a hatdsig engedélye lett volna szitkséges,
Bérbeadd kivansagara kdteles az eredeti allapotot helyreallitani.



20.

21.

22,

23.

24.

25.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizardlag Bérbeado elézetes irdsbeli hozzajarulasival végezhet a bérleményben
bdrmilyen atalakitast, épitési munkaét.

Bérld koteles az atadas-atvételi leftarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen haszndlni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendelletésszer(t
hasznalatial felmeriil$ javitasi és feltjitsi munkdlatokat sajat kiltségén elvégeztetni.

Bérld jelen kitelezettségét olyan iddpontban és maodon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetdleg a
berendezések allapota sziikkségessé teszi.

Bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerelési targyakban
keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kivetkezménye.

Bérlé koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak dllagét,
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes korlien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért Bérld felel.

Bérbeadd

- Bérld szitkségtelen haboritdsa nélkil] évente ellendérizheti a hasznalatot, melynek idépontjat kételes
Bérkdvel, legkésobb az eHendrzést megelézd harmadik napig kézolni. Az ellentrzés végrehajtasat Bérlo
kételes lehetévé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbdl eredd karanak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovdbb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély sulyossiga
miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetheti,
és karléritést kdvetelhet.

Bérbeadot a hatralékos bérleti dfj és jarulékai ercjéig — amennyiben annak sszege az dvadékot meghaladia -
Bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyonidrgyain zalogjog illeti meg, Bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga
fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat,

Felek megédllapodnak abban, hogy a hatdrozott id6tartamra kitot, vagy a feltétel bekivetkezésével megsziing
szerz8dés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel bekévetkezésével a bérleti szerzodés abban az esetben
is megszinik — és nem alakul 4t hatarozatlan idétartamilva, ha Bérl6 a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen
Bérbeadd a megsziinést kovetd tizendt (15} napon belill nem tiltakozik, amely esetben Bérlé a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. keritlet Erzsébetvaros Onkorméanyzat KépviselS-testitletének 12/2012.
(I11.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél dltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl fliggetleniil a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorményzat Képviselo-testiletének 12/2012. (I11.26.)
Snkorméanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére vonatkozd kitelezetiség Bérlét terheli a
bérlemény jogosulatlan haszndlata esetén.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés kdzis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovore nézve (K§z8s
Megegyezés).

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerzédést barmelyik fél jogosult a felmondasi idével, a
felmondasi iddvel érintett honap 15. napjaig a kovetkezd honap utolséd napjara felinondani (Rendes Felmondaés).

Bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- Bérl6 a bérteményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzddésszerlien hasznalja, ideértve kiilléndsen azt az esetet,
hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet folytatja,

- Bérlo a szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;



26.

- Bérls vagy a Bérlé tudomasaval a bérleményben tartdozkodéd harmadik személy Bérbeadéval vagy mas
bérldkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kivetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartast tandsitanak,
tovabbé a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;

- Bérld a helyiséget Bérbeado irasbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon harmadik személy
hasznélataba adta.

- azonnali hatilyi felmondas esetén a kozérdek kivételével Bérbeadé nem koteles cserchelyiség
biztositasara, illetve kézérdek esetén cserchelyiség helyett egyéb kartalanitdsra is jogosult.

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor ¢s Bérbeadd a Bérlé részére bekoltizhetd
cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

Felek megéliapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzidés alapjan Bérldt terheld barmely kotelezettségét Bérld
neml, vagy nem szerzédésszerdén teljesiti, és Bérbeado altal Bérlének a kuldott irasbeli felszolitas ellenére a
szerzidésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, Bérbeadd jogosult a jelen szerzGdést legalabb 15 (tizendt)
napos felmondasi idé betartdsaval, a felmonddst kévetd honap utolsé napjdra felmondani.

Bérbeadd ahal gyakorolt azonnali hatalyd felmondas esetén Bérld koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak
megfeleld dsszeget megfizetni Bérbeadd részére meghifisulasi kotbérként, Felek rogzitik, hogy nem kételes
Bérbeado eldzetes felszolitast kitldeni, amennyiben Bérld szerzédésszegése olyan stlyos, hogy Bérbeaddtdl a
szerzddés fenntaridsat nem lehet elvarni. A félredriések elkeriilés érdekében szerz8dé Felek rdgzitik, hogy
Bérbeadd azonnali hatalyt felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi kotbér megfizetése nem
mentesiti Bérlét a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési
igénye érvényesiiésére,

Ha Bérlé vagy a bérfeményt vele egylitt hasznalé személyek mapatartasa szolgal a felmondas alapjdul,
Bérbeadd koteles Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatarlas megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartézkoddsra a tudomdsara jutdstdl szamfitott nyole napon beliil irdshan felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatarids folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
frasban kell kozéini.

Ha Bérlé a fizetésre megdllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, Bérbeadd koteles Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmezietéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha Bérlg a felszdlitasnak nyolc napon
belitl nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldll irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjéra szdlhat. A Telmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

Felek az azonnali hatdlyt felmondés jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoléssal elltott nyilatkozat itjan
gyakorolhatjak.

Szerzédd Felek régzitik, hogy Bérbeadd jogosult a bérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben joger6sen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszdm felfiiggesztése, végelszdmoldsi eljards meginditdsa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesftés vagy az ellenértékénck a megfizetése, tovabba Bérbeado érvényesitheti
a meghiisulasi kéthérre vonatkozd igényét.

13116 tulajdonaban 1évé dolgokat Bérbeadod jogosult a bérleti dij, egyéb koltsépek megfizetéséig zalogként
visszatartani, amely esetben Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat képezé dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbdél t6rténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor Bérld kiteles a bérleményt
kiiiriteni és elhagyni, tovibba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az atadds-atvételi
leltarban szereplé berendezési és felszerelési térpyakat - a Felek eltéré megallapodésa hidnydban -
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadé részére — kiilon felszdlitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy Bérld a bérleményt a Bérbeaddval szemben fennalld jelen szerz0dés

targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredé kiveteldseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény haszndlatnak mellézésével sem.

j
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A bérleti szerz6dés barmely okbdl 16rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozz4 tartozd berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzdkonyvnek tarlalmaznia kell Bérld
arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. Bérld
katelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség dtadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosutatlan hasznalat esetén Bérlé hasznalati dij fizetésére kotetes.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddd Felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedSen elszdamoini,
Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feljitasi, atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen
szerzbdésben €s a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, Bérlét terheld munkalatok értékét Bérbeadd —
ettdl eltérd tartalmu irasbeli megdllapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbol térténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megszlinése esetén Bérbeadd - jogszabaly eltérd rendeltkezése hianydban - Bérld részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

Bérlo kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd énkormaényzati rendelet altal meghatarozott
adatainak a Bérbeado¢ dltal - a bérleti szerzddésen alapulo kitelezetisépek teljesitésének ellenéirzése érdekében
- trténd nyilvantartasahoz.

Az ériesitéseket Felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. Bérlo koteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat
Bérbeadd részére haladékialanul, irasban, tértivevényes postai kitldemény vagy személyes kézbesités tjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem t6rténik meg, abban az
esetben a Felek, a Bérld altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesftési cimére killddit, és Bérlo altal
at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkoto Felek egymas felé irdsban kotelesek megtenni.

Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezetinek, iHetve kézbesiteitnek a nyilatkozat,
értesités, kizlés, ha:
- az személyes kézbesités Ofjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan dtvette, vagy az dtvételt
igazolhatéan megtagadta;
- az postal Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél 4tvette; a postai Ulon megkiildétt felmondast vagy
egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az dtvételt megtagadta, Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az nem kereste, elkoitézott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egyéb jelzeéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd stddik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax ftjan torténik: a visszaigazold szelvény détumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik &l szdmara hozzaférhetGvé valik,

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara frasban, kizardlag tértivevényes postai kiildemény
utjan kertilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzddd Felek kotetezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd
megdllapodasukra tekintettel pondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzédés meghkstésétdl kezdve a bérleti szerzddés megsziindséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiildeményck atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarsl.

Felek kotelezettsépet wvallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekovetkezd valtozasrdl
haladéktalanul irdsban tajékoztaljak a masik felet. A tajékoztatas elmaraddsabol szarmazd kdvetkezményeket a
tajekoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelsh személyekben és elérhetdségében t6rtént véaltozas
esetén a szerzOdés modositdsara nincs sziikség.
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Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail: evin{@evin.hu

3. Kapcsolattartd neve: Tringli Hajnalka

Bérlé elérhetdségei:

1. ‘Telefon: 00-30/9326-492
2. E-mail: evamatyas@gmai.com

3. Kapcsolatiarté neve: Matyas Frigyesné

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a Bérlé jelen szerz0désbol fakadd bérleti dij fizetési és egyéb
kitelezeltségei vonatkozasaban fennallo dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a Bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja,

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl 52618 1993, évi LXXVIIL tdrvény, tovabba a Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros VIL keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselt-testiiletének vonatkozo, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai
megfelelden irdnyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozds bekdvetkezésétd]
szamitott § munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozdsa megelzésérdl és megakadélyozdsardl
szOl6 2007, évi CXXXVE tv. alapjan bejelentési kotelezettség terheli, Felek megéllapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérldi kotelezettség olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely mialt a Bérbeadd
jogosult a jefen szerz6dést rendkiviiti felmonddéssal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés Iétrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kiltségén kozjegyzdi okirathan
foglaltan kotelezettséget villalni, hogy a bérleti dijat és a kiilin szolgdltatisok dijat hatdridében
megfizeti, tovabb4 abban az esethen, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, agy a
helyiséget 15 napon belill kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd birtokaba a bérleti szerzédésben
meghatarozotl Allapotban, és a fennAllé esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadd és a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz0dés barmely okbdl toriénd megsziinésével a Bérld
birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsaga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzddést a felmondas kézbesitésével is, a fehmondasi idd lejartanak napjan.

A Bérld kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé Altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz8kdnyvet vesznek fel. Bérld kotelezeitséget vallal arra, hogy az
atadas-atvételi jegyzdkonyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény Osszes kulcsat visszaadja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és visszaadasara vonatkozd
kitelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartdzkodés idejére kdteles
a késedelmes kilirftés és visszaadas napjaira a bérleti szerzbdésben, illetve a rendkiviili felmondasban
meghatarozott —a megszinés idépontjaban hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbeadd részére,

A Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennailo és esedékessé valt,
a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizeiési kitelezettséged, valamint az azok dsszege utan
jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriiletén 1évd vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen
bérleti szerzddés alapjan zalogjogot érvényesithet.

A TFelek rogzitik, hogy a Bérld kiteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo szdmlan megjeldit
fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizendtédik) napjaig.
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Bérld kiteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
Osszegét a szamlakon megjeldht fizetési hatdrid6n beliil megfizetni a szolgaltatok irdnyaba, amely tényt a
Bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) mdasolatanak Bérbeadd részére (6riénd megkiildésével (jelen szerzédésben
meghatarozott kézbesitési madok egyikén) igazol.

35. Egyéb megallapodasok:

A Bérld rudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban All, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan fennalld
jogait és kitelezettségeit mas tarsasigra vagy egyéb harmadik személyre dtruhdzza vapgy a Bérlemény
tulajdonjogdt atruhédzza. Errdl a Bérbeadd a Bérl6t kiteles értesiteni,

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozdan a Polgéri Torvénykonyvrél szdlé 2013,
évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérlével szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kovetden kizdrdlag az ¥j tulajdonos kateles helytallni a Bérbeaddt a
bérleti szerzddés alapjan terheld kotelezetiségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérl a jelen szerz8désbél eredd jogait és kotelezettsépeit, valamint a jelen
szerzédést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen szerzédést barmikor jogosult
atruhazni a Bérlé hozzdjaruldsa nélkiil is harmadik félre. A Bérbead6 a jelen szerzédéshdl eredd jogait a Bérls
hozzajaruldsa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megkotésébol, érvényességebdl és teljesitésébsl eredd mindenfajta vitas kérdéseiket
elészdr megkisérlik békés dton rendezni. Abban az eselben, ha nem sikerill a Felek készdtt felmeriilt barmely
vitas kérdés, nézeteltérés békés Uton — az egyeztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil — t6r1énd
rendezése, ugy a Felek a jogvitds kérdésben a Bérbeadd székhelye szerint illetékes birésag kizarélagos
illetékességét katik ki.

36. A szerz6dé felek jelen okiratot elolvasték, kozisen érielmeziék és mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jbvahagyolag irjak ala.

Budapest, 2020. augusgtus 10.
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