BERLETI SZERZODES

1. SZ. MODOSITASSAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korut 6.
adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd, (képviseletében eljar: ERVA Nonprofit Zrt. mint Uzemelteto)

masrészrol a

Kiraly MP Pénziigyi Szolgaltaté Kft.
székhely: 1075 Budapest, Kiraly u. 15.
cégjegyzékszam: 01-09-164884
adoszam: 10743085-2-42

képviseli: Toth Endre

mint Bérlé

kozott az alabbi feltételek szerint:

1.1.

L.
A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Budapesti 2. szamt Korzeti Foldhivatalnal
Budapest, beltertilet 34306/2 hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest,
Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett vésarcsarnok" megjelslési,
vasarcsarnokként funkcionalé ingatlanban (a tovabbiakban: Viasaresarnok) annak
pinceszintjén taldlhato P07 jelt, 16,01 m2 alapteriileti raktar rendeltetést, jelen
szerzodés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

IL.
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a Bérlemény birtokbaadasaval kezdédik. és hatdrozott idére,
10 ¢evre sz0l. amely egyszeri alkalommal legfeljebb Gsszesen 15 évre
meghosszabbithato.

A Berlo a Bérleményt koteles legkésdbb a Vasaresarnok hivatalos megnyitasaig
birtokba venni. a Bérlemény birtokdba lépni. é. a Bérleményl a Viasaresarmok
hivatalos megnyitdsanak napjatol a Bérbeado alial kiirt és az Uzemeltetd altal
lefolytatott  palydzati  eljarasban  meghatarozott funkeid  szerint  miikodtetni,
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3:5.

Amennyiben a Bérlo a birtokbavételi, mikadtetési kitelezettségének nem tesz eleget,
tgy a Bérbeado jogosult jelen szerz6dést egyoldala nyilatkozataval azonnali hatallyal
megsziintetni.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlemény birtokbaadasanak feltétele, hogy a
Bérld az egyszeri haszndlatbavételi dij teljes Osszegét a Bérbeadd részére a jelen
szerzOdésben foglaltak szerint (4.3. pont) teljesitse.

L) G
BERLETI DIJ

A Szerzdo felek
32.020,- Ft + Afa/hé

azaz Harminckett6ezer-huisz forint + Afa/ho bérleti dijban allapodnak meg (a
tovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezéen megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kotelezettség
kezdonapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeado altal a targyhonap 5. napjaig a
Bérbeadé nevében az tizemeltetd altal kibocsatott szamla ellenében atutalassal a
targyhonap 15. napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség
kezdénapja hénap kdzbeni napra esik, ugy a kévetkezé havi Bérleti Dijra vonatkozo
szamlaval egyidejlleg kertil kiallitasra a torthonapra vonatkozd aranyos Bérleti
Dijrol szolo szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15. napjaig koteles kiegyenliteni
a Bérlo.

A Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij &sszege a Vasarcsarnok
rekonstrukeiot kévetd nyitasat koveté masodik év elsd napjatol kezdddden évente a
KSH altal kozolt fogyasztéi darindex mértékével -  automatikusan —

szerz6désmodositas nélkiil megemelkedik.

Bérbeado koteles Bérlot a KSH altal k6zolt fogyasztoi arindex és az ehhez igazodd
bérleti dij valtozasanak mértékérol irasban tajékoztatni.

Bérld az értesités kézbesitéséig az eldzo évre érvényes bérleti dij fizetésére koteles.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt
szankciokat vonja maga utan.

V.
A BERLETI JOG ELLENERTEKE

W



4.1.

4.4.

A Bérld kételes a bérleti jog ellenértékeként egyszeri hasznalatbavételi dijat fizetni (a
bérleti dij egy dsszegben fizetendd fix része).

A Bérlemény egyszeri hasznélatbqvételi dija: 400.250,- Ft + Afa, azaz
Négyszazezer-kettdszazotven. forint + Afa. ‘

Felek egyezéen rogzitik, hogy a Bérbeadd 4ltal kiirt és az Uzemeltetd altal
lefolytatott palyazati eljaras soran a Bérlé altal — palyazati biztositék jogcimén —
megfizetett br. 81.331,- Ft az egyszeri hasznalatbavételj dij dsszegébe beszamitisra
kertil, erre tekintettel a Bérl§ a Bérlemény egyszeri hasznalatba vételi dij fennmarado
Osszegét, azaz 426.987.- Ft-ot kételes jelen szerzddés alairasatol szamitott 3
munkanapon beliill megfizetni a Bérbeadd képviseletében az iizemeltetd altal
kiallitott szamldja ellenében a szamlaban feltiintetett szamlaszaméra valo atutalas
atjan. Bérld az egyszeri hasznélatbavételi dijrél kiallitott szamla atvételét jelen
szerzOdés alairasaval elismeri.

Szerzddé felek megillapodnak, hogy amennyiben a Bérlé az egyszeri haszndlatba
vételi dij teljes Osszegét hatdridoben nem teljesiti, Ugy a Bérbeadd jogosult jelen
bérleti szerzddést egyoldalu irasbeli nyilatkozataval megsziintetni

Szerz6dd felek megéllapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomésul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerzédés barmilyen okbol megsziintetésre  keriil
(ideértve, amennyiben azt kozosen megsziintetik, vagy a Bérlo egyoldaluan
megsziinteti, illetve a Bérbeadd egyoldaluan megsziinteti) a Bérlo altal megfizetett
egyszeri hasznalatbavételi dij Osszegét a Bérbeadd sem részben (4.3. pont), sem
egeészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérlé nem kivetelheti.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikédésével kapesolatos
valamennyi tizemeltetési koltséget.

3.1

5.1.1.

Sajat ilizemeltetési kioltségek

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi méréoraval
rendelkezik, és a Bérld koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a
Vasarcsarnok  kozos teriiletén elkiilonitett helyiségben és az éptletfeliigyeleti
rendszer altal mért illetve felszerelt almérsk (elektromos. hidegviz, flités. hiités.
Iégmennyiség mérok ) altal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére. a Bérbeado
szamldja alapjan megfizetni. A méréorak allasat a felek a Bérlemény birtokba
adasakor rogzitik, és az Uzemelteté a targyho utolsod munkanapjan igazolhatd és
rekonstrudlhato adatként rogziti a Bérleményhez tartozo alméroorak allasat. Felek
cgyezoen megallapodnak abban, hogy a Sajat tizemeltetési koltségekre vonatkozo
lizetési kotelezettség kezddnapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasa.
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Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében
— az energia biztositasaval tsszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfhizeti.

5.1.3. A Bérlé a Sajat tizemeltetési koltségeket — a kozlizemi szolgaltatdk altal kidllitou

5.2.
5.2.1.

L2

5.24.

520,

szamlak €s az almérék szerint szamolt fogyasztas szerint - a targyhot kévetdé honap
15. napjaig kiallitott szamla ellenében a targyhot kivetd honap utolsd napjaig koteles
megfizetni.

Kozos lizemeltetési koltségek:

A Bérlo koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozos hasznalatban allo teriileteinek
teljes korli lizemeltetési koltségébol a Bérleményre négyzetméter aranyosan juto, és
afaval novelt Osszegét (a tovabbiakban: Kozds tizemeltetési koltségek). A Kozos
lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilongsen, de nem kizardlagosan: elektromos
aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitds, takaritas, oOrzés védelem, kotelezd
karbantartas, napi karbantartds, biztositas, tlz és munkavédelem, rovarirtds,
telekommunikacio, Uzemeltetdi Iroda fenntartasa. Felek egyezden megallapodnak
abban, hogy a Kozos tzemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezdonapja: a Vasarcsarnok hivatalos megnyitésa.

Bérlo tudomasul veszi, hogy szerz6désmodositast nem igényel az a koriilmény, ha a
Vasarcsarnok kozos tizemeltetési koltségei a jovoben a Bérbeadd/Uzemeltetd 4ltal
hitelt érdemld mddon igazoltan valtoznak.

A kozos tizemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantartasa a karbantartdsi
feladatok szervezése ¢és a rendeltetésszerli mikodés biztositasa, azon id6pontig
dijmentes, ameddig az tizemeltetést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemelteté végzi.
Ellenkez6 esetben a Vasiarcsarnok kozos tizemeltetési dijat az 0j tzemeltetovel ktott
kiilon megallapodas rendezi.

A Vaséarcsarnok kozos tizemeltetési koltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatdrozott
mértéke szerinti atalanvdijat a Bérl elore, a targyho 5. napjaig kiallitott szamla
ellenében a targyhd 15. napjaig koételes megfizetni.  Amennyiben a Kozos
Uzemeltetesi koltségekre vonatkozé fizetési kotelezettség kezdonapja honap kdzbeni
napra esik, ugy a kovetkezé havi Kozds tizemeltetési koltségekre vonatkozo
szamlaval egyidejiilleg keriil kiallitasra a torthonapra vonatkozo aranyos Kozos
lzemeltetési koltségekrol szolo szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15. napjaig
koteles kiegyenliteni a Bérlo.

A Vasarcsarnok kozos lizemeltetési koltségeinek — a jelen okirat alairasakor iranyado
— kalkulalt mértéke (atalanydij): iizletre vonatkoztatva 3.000.-Ft/m*/hé + AFA,
raktarteriiletre vonatkoztatva 1.200.-Ft/nm/hé + AFA. Bérlé tudomasul veszi,
hogy a Ko6zos tlizemeltetési koltség kalkulalt mértéke, atalanydija a jovore nézve
valtozhat, ily modon Bérlo fizetési kotelezettsége is emelkedhet illetve csdkkenhet.
A Kozos lizemeltetési koltségek havi dtalanydijanak valtozasarol a Bérbeado — az
Uzemeltetd utjan — haladéktalanul irasban, igazolhaté maddon koteles a Bérlot
tajékoztatni, azzal, hogy a megvaltozott atalanydijat a tdjékoztatias Bérld részére
torténd megkiildését kdvetd honaptol jogosult érvényesiteni a Bérbeado.

le
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6.2.

6.4.

Ezen kalkuldcio az 5.1. pontban foglalt sajat iizemeltetési koltségeket nem
tartalmazza. A Vésarcsarnok tényleges kozos iizemeltetési koltségeinek és az
atalanydijak elszdmoldsa félévente utdlag torténik: targyév 1-6. hénap elszamolasa
targyév julius 31. napjdig, 7-12. hénap elszamolasa targyévet kovetd januar 31.
napjaig.

VL.
BIRTOKBAADAS

A Bérbeado koteles a Bérleményt legkésébb a Vdasarcsarnok hivatalos megnyitasat
megeléz6 3 napon beliil a Bérlo birtokdba adni, aki azt kdteles birtokba venni.
Bérbeadd — az Uzemeltet6 tjdn — koteles a Bérlot irasban, igazolhaté médon, eldre,
kell6 iddben értesiteni a Vasarcsarnok hivatalos megnyitasanak tervezett
1dodpontjardl, és a Bérlemény birtokbaadasanak idépontjarol.

Felek a birtokbaadasrdl jegyzékonyvet vesznek fel, amelynek részét képezi a
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozo birtokbavételi adatlap.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlé a jelen bérleti szerz6dés alapjat képezo
palyazati eljarasban foglalt a birtokbavételi adatlapban foglalt miszaki tartalmat
meghalado  belsoépitészeti és egyéb munkdk terveztetését és kiviteleztetését,
berendezését és a belsd technologidk kialakitdsat Bérbeadd el6zetes engedélye
alapjan sajat koltségén és kockazatara végzi el.

Bérld Kkotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasdhoz sziikséges szakhatosagi
engedélyek beszerzése a Bérlo koltségén és felelosségén. A Bérbeadd semmilyen
felel6sséget nem vallal azért, ha a Bérld tevékenységéhez sziikséges hatdsagi. ill.
egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérlo részére kiadasra.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzodés
alairasat, az egyszeri hasznalatbavételi dij teljes 6sszegének megfizetését, valamint a
Bérlemény Bérlo dltal sajat koltségén kialakitandd belséépitészeti és technologiai
tervrajzanak Bérbeadd részére torténd ataddsat kovetden a Bérleményt — azaz a
palyazati eljardsban a bérbeadd altal elnyert helyiséget — a Bérlé rendelkezésére
bocsatja kifejezetten a belséépitészeti és az tizletprofilnak megfelelé technologiai
berendezések és felszerelések sajat koltségén torténd kiépitése c€ljabol, azzal, hogy e
belsd munkélatokat a Bérls koteles legkésdbb a 6.1. pontban meghatarozott
birtokbaadas napjdig teljes korlien befejezni.

VII.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeado koteles - a Bérleti Dijjal és a kozos tizemeltetési koltséggel fedezett
bérleti jogviszony idotartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerti és szerzodésszert

hasznalatat biztositani. (‘/



7.4

7.5.

7.6.

1.7

7.8.

8.1.

Bérlé tudomadsul veszi azon koriilményt, hogy a Kozds lzemeltetési koltség jelen
szerzOdésben foglalt havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jovére nézve
valtozhat.

Bérbeadd szavatol azeért, hogy harmadik személynek nines a  bérleményre
vonatkozdan olyan joga, amely Bérlot a rendeltetésszerti hasznalatban korlatozza.
vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet és a kozos
hasznalatra szolgald helviségek allaganak karbantartasarél, a kdzponti berendezések,
tovabba a kozds hasznélatra szolgalo helyiségek berendezéseinek allando tizemképes
allapotardl gondoskodni.

A kozponti berendezések lizemképes allapotban vald tartasa a Bérbeadd feladata,
melyek az alabbiak:

Elektromos halozatnal: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben
levo 16 fogyasztasmérokkel.

Vizhalozatnal: a mérdig tartdé nyomovezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és
viztelenitod focsapokkal.

Csatorna halozatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbol kiinduld agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a
falban és falon kiviil levo dgvezetékeket.

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, lzemeltetési koltségek (sajat ¢s  kozos
lizemeltetési koltségek) €s azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény terililetén
talalhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeadd - zalogjoga fennalldsa alatt — megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérl6 — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és
mds megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd koévetelheti a dolognak Bérld
koltségeén torténd visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval Bérbeadd zalogjoga
feléled.

A Bérbeadé — Bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil — a bérlemény nyitvatartasi
idejében jogosult a hasznalatot ellendrizni és kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes haszndlat azonnali megsziintetését. Bérld kifejezetten tudomasul
veszi, hogy a Bérbeadd jogosult valamennyi szolgdltatasat megsziintetni abban az
esetben, ha a Bérlo fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

VIIL.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérld a Bérleményt kizarolag raktar céljara a 8.3. pontban irott médon jogosult

hasznalni.
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8.2,

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

50,

8.10.

Bérl6t profilkotsttség terheli. Profilvaltds esetén Bérbeadd irasbeli engedélye
sziikséges.

A tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik
személyek hozzajarulasdnak beszerzése Bérls kotelezettségét képezi. A bérleti
szerzOdés megkdtése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzése alol.

Bérl6 koteles a mikodéshez sziikséges hatésagi engedély(eke)t, annak megszerzeését
kovetd 3 napon beliill Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hatdsagi engedélyek
hidnydban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeadd Bérlének a miikddési engedély bemutatisara eldirt kotelezettségének 15
napot meghaladé késedelme esetén azonnali hatalyt felmondassal élhet.

Bérlé Bérbeado irasbeli hozzijarulasat kovetden jogosult a tevékenységi kor
modositasara. Bérbeado az irdsbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzdjarulés beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatalyu felmondasi
okot keletkeztet Bérbeado részére.

Bérl6 a bérleményt jelen bérleti szerzédés és melléklete. valamint az tizemeltetési
szabalyok, a szerz6dés targyat érintd megfeleléen, szerzédésszerlien és
rendeltetésszeriien koteles hasznalni.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kévetkezménye. A Bérlé semminemi olyan tevékenységet nem végezhet,
ami a kérnyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges
kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korii anyagi és erkolesi feleldsséget viselni kell a
Bérlének. A tevékenységére vonatkozé kornyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
eléirdsainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eléirasok megszegése a bérleti
szerzodés azonnali felmondasat vonja maga utdn, és a teljes kort feleldsséget viselnie
kell. Veszélyesnek minésiild hulladékot a kommunalis hulladéktarolo helyre lerakni
tilos.

Bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt késdbb felmeriild hibakat és
hianyossagokat az észrevételtdl szdmitott 8 napon belil irasban koteles
Bérbeadénak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlé felel6sséggel tartozik.
Bérlét e korben karmegelézési és karenyhitési kotelezettség is terheli.

Bérbeado koteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitasara. megsziintetésére.
Bérld ugy felel az  érdekkérében a  bérleménvben  tartdzkodo személyek
(alkalmazottak, megbizottak, albérlo, szallitok stb) altal okozott kdarokért. mintha
azokat maga okozta volna.
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8.18.

8.19.

8.20.

821

8:22.

8.23.

8.24.

Bérlé feleldsséggel tartozik a hatosagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért
1S.

Bérld kotelezettséget vallal a munka-, egészségligyi- ¢s thzvédelmi szabdlyok
betartasara illetve betartatasara.

Bérl — Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast
nem végezhet. Bérbead¢ az atalakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Amennyiben a
Bérbeado mint tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat
nem adja meg, vagy az illetékes hatosag a Bérlo tevékenységének végzéséhez vag
az atalakitasi, épitési munkakhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket nem adja meg, a
Bérbeadoval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem tamaszthat. Az engedély nélkiil
végzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyu felmondassal élhet.

Az atalakitast — Bérbeadd hozzajarulasa esetén — Bérld sajat koltségen és kockazatara
végzi el. Bérlé az atalakitasi munkdkhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a
munkalatok megkezdése eldtt koteles megszerezni és Bérbeadonak atadni. A
hatosagi  eljarasokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy megbizottja
hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhets, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérlot teljes korti helyreallitasi
kotelezettség terheli és felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is,

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes kortien Bérlot terheli. Bérl sajat
koltségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak.
falazatanak és berendezéseinek a folyamatos karbantartasardl, feltjitasarol,
potlasardl, illetve csercjérdl, valamint folyamatos tisztantartasukrol - kilénds
tekintettel az tivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.

A bérleti jogviszony megsziinése utan Bérlét megilleti — az altala sajat koltségén
Iétesitett és allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozd —
elvitel joga. A szakszer(i leszerelés betartasanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérlo altal beépitett és az allagsérelem nélkiil el nem tavolithato épiiletelemek,
alkatrészek, tartozékok - téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeado tulajdonava valnak.
fel, megtéritési jogardl jelen okirat alairasaval egyidejlileg lemond. Bérlo kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen atalakitis nem keletkeztet
részére tulajdonjogot. sem raépités, sem mas jogeimen.

Bérlo koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, illetve atalakitasaval jaro
munkdk elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeadoval
szemben kartéritési igénnyel nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak
elvégzése szlikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg
tevékenységét megszintetni és — cserehelyiség biztositisa nélkiil — a Bérleménybol
kikoltozni. Ezen idoszak alatt a bérleti jogviszony sziinetel.
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Bérlé a bérleti jogat — Bérbeadd irasbeli hozzéjarulasival és a profilkotottség
megtartisa mellett, és a vonatkoz6 jogszabalyok szerint — masra atruhazhatja vagy
eleserélheti. Az erre vonatkozo szerzédés irasba foglalasa sziikséges.

A Bérlemény — bérbeadoi irdsbeli engedély alapjan ¢s a profilkotottség megtartdsa
mellett, valamint a vonatkozé jogszabalyi eldirdsok - szerint albérletbe adhaté

A bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzOdeés egy
eredeti példanyat, valamint a bérleti jogot atvevo, cseréls fél illetve albérld
nyilatkozatat arrél, hogy a bérleti szerz6dés, a Hazirend ¢és az lizemeltetés kialakitott
rendjét megismerte és azt magdra nézve kotelezé ercjliinek elfogadja.

Bérbeado az atruhdzasra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbirdlasa
soran a nevezett atvevore, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozoan referencidkat
¢s egyéb informaciokat kérhet.

Bérbeadd az irasbeli hozzdjarulasat akkor adhatja meg, ha Bérl§ igazolja, hogy
egyszeri haszndlatbavételi dij vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy iizemeltetési
koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozo uj
bérleti szerz6dést megkati.

A vonatkozé szerzédés (atruhazasi, csere, albérleti szerz0dés) Bérbeado irasbeli
hozzajarulasaval 1ép hatélyba. -

Bérbeadod indokoldssal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is,
amennyiben Bérl6 jelen szerzddésben foglalt kitelezettségeit teljes korlien
teljesitette.

Ha Bérl6 a bérlemény haszndlati jogat — bérbeaddi irdsbeli hozzdjarulas nélkil -
barmely jogeimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi. Ggy Bérbeado
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérld jelen pontban foglalt szerzédésszegése esetén a XI. pont rendelkezései
iranyadoak.

Bérld halala esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa. gyermeke, unokdja. sziiloje,
végrendelet szerinti 6rokdse, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagi
tarsasag — a profilkotottség megtartasa mellett — folytathatja.

Az egyéni vallalkozé Bérlé haldla esetén annak ozvegye, Orokose — a profilkotottség
megtartasaval — folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérld vagy jogutodja gazdasigi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérléi
tarsasag atalakul, a tarsasdg, a sziévetkezet, mint jogutod a bérleti jogviszonyt —
valamennyi bérléi kdtelezettség teljesitését kisvetden — folytathatja.

Bérlo tudomasul veszi. hogy a Bérleményen beliil értékniveld beruhdzdsokat -
Bérbeadd hozzdjarulasa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkozolhel. ezek
megteritésére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kételezhetd. Az értékndveld
beruhazasok vonatkozasaban a 8.21. és 8.22. ponlok megfelelden alkalmazandok.
Bérld az ért¢kndveld beruhazasok kivitelezését a bérbeadoi hozzajarulds kézbesitését
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kovetden kezdheti meg. Bérlé értékndvelé beruhazasok jogecimén Bérbeaddval
szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést
nem tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhal. ilyen igényérdl jelen okirat
alairasaval egyidejiileg lemond.

A Bérlo. tizvédelemmel kapesolatos kotelezettségei:

-a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Ttzvédelmi
Szabalyzatot elkészittetni.

- sziikség szerinti tiizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente
ellendriztetni.

- dolgozoi részére az eldzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az iddszakos
ismétl6dod tizvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eldirasszeriien okmanyolni,

- az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe
foglalt 212. — 215. §-okban elbirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti
kisfesziiltségli  er6saramu  villamos  berendezések  idOszakos  tlizvédelmi
feltlvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld
id6északonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmezteto tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozd Tilizvédelmi Szabdlyzat eldirdsait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezo villamos
berendezések ¢és késziilekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvédelmi feliilvizsgalata. Vallalja, hogy az érvényes rendelkezések szerinti
idopontban és modon a sajat koltségére a felllvizsgalatot elvégezteti, és az errdl
készitett jegyzdkonyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan atadja.

A Bérlo koteles tlirni, hogy a Bérbeado évente sziikség szerint, de legalabb kétszer
megel6zo jellegll, karbantartasszerl rovar- €s ragesaloirtast végeztessen, fliggetlentil a
kartevok elszaporodasanak mértékét6l. Az irtas iddpontjarol a Vasarcsarnok
lizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.

A Bérl6 koteles a Bérleményében 1év6 iizletét a Vasarcsarnok rekonstrukciot kdvetd
megnyitasanak napjan, megnyitni, €s onnant6l folyamatosan miikddtetni. Amennyiben
ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és azt a Bérbeado irasbeli felszolitasara sem
orvosolja, a Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

Bérlo koteles a Vésarcsarnok nyitvatartasi idején beliil a torzsidoben (kotelezd nyitva
tartas) a Bérleménycben lévo lizletét nyitva tartani €és azt mikodtetni. Amennyiben a
Bérld ezen kotelezettségét megszegi, és a nyitva tartast a Bérbeado felszolitasara sem
allitja helyre, vagy ezen kotelezettségszegés egy éven beliil ismétlodik, gy a
Bérbeado jogosult a szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

IX.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerzodés rendelkezésein tul a Vasarcsarnok miikédésére vonatkozé jogszabaly(oka)t
valamint egyéb kotelezd rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat
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alkalmazottaival, megbizottjaival, alvéllalkozéival, segitd csaladtagjaival valamint az
érdekkdrében tevékenykedd mdas személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése
Jelen bérleti  szerzodés megszegésének mindsiil és az  ennek megfeleld
Jjogkdvetkezményeket vonja maga utdn.

Bérbeadd nem biztosit konkurenciavédelmet Bérl$ részére. Bérbeadd e tekintetben
semminem(  kartéritési  feleldsséggel nem tartozik és ezen kortilmény
szerzOdésmodositdsra sem nyujt lehetdséget.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kivetkeztében rendeltetésszerd
hasznélatra alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megszinik és Bérbeado uj
bérlemény szolgaltatasara, cserehelyiség biztositasara nem kételes.

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Véaséarcsarnok vagyonbiztositasat
tiizveszélyre €s elemi karokra vonatkozoan megkéti és folyamatosan fenntartja.

Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartést, vagy mulasztast, amely a
Bérbeado biztositasi dijanak emelkedését idézheti eld.

Bérld a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével Osszefliggd biztositési
dijndvekedés — mint okozott kir — megtéritésére koteles.

Bérl6 koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotmi és azt a
bérleti jogviszony alatt fenntartani.

Bérlé a biztositasi szerz6dések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeado felé.

Bérlének a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontargyakra, az altala
tizembe helyezett gépekre és berendezésekre minden kockézatra kiterjedd
vagyonbiztositast kell kotnie.

Bérl6 kételes biztositasat uj értéken megkdtni €s a biztositasi Osszeg értékallosagarol
folyamatosan gondoskodni.

Berls altal megkotott felelosségbiztositas a személyi felelésségre, a személyi
sériilésre €s halalesetre terjed ki.

Bérlé az altala megkotott biztositasi szerzédések érvényessegét évente koteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bérlo a biztositds megkotését vagy annak fenntartasat elmulasztja, vagy
a biztositds barmely okbol megsziinne, gy Bérbeadd — vélasztasa szerint - Bérld
koltségére jogosult a biztositast megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali
hatallyal felmondani.
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Szerzddo felek a kifizetésre keriilo kartéritési dsszegeket a kar helyreallitasara
kotelesek forditani.

XI.
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeado jelen bérleti szerzédést azonnali hatillyal irasban felmondhatja, ha:

Bérlo a jelen szerzddésben foglalt barmely fizetési kitelezettségét az eldzetes irasbeli
felszolitas ellenére, az ott k6zolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

Bérlo a jelen bérleti szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét — elozetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott
hataridében — nem teljesiti,

Bérl6 vagy a helyiséget vele egylitt jogszeriien hasznald személyek Bérbeadoval, a
Vasarcsarnok Uzemeltetdvel vagy a létesitményt hasznald mas személyekkel
szemben a tarsadalmi egylittélés normaival ellentétes. botranyos. tlrhetetlen
magatartast tanusitanak,

Bérlo vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszertien hasznald személyek a bérleményt, a
kozos hasznalatra szolgalo helyiségeket, éptiletrészeket. illetve a létesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére, az abban kozoslt hataridé alatt sem hagynak fel, vagy az
okozott kart nem allitjak helyre,

Bérld 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld
teljesitési hataridd tlizése mellett kdzolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

Bérld a bérlemény hasznélati jogat — Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil — harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérlo tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkiil — megvaltoztatja,

Bérlo — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,

Bérld Bérbeado zalogjogat mas megfeleld biztositék nyidjtasa nélkiil megsérti.

Bérlé a mikodésének engedélyezésével kapesolatos engedélyek bemutatasara
vonatkozo kotelezettséget hataridében nem teljesiti,

Bérlé a Bérlemény biztositasara vonatkozo biztositasi szerzodést nem koti meg, vagy
azt nem tartja fenn folyamatosan,

A Bérld a Bérleményben 1év tizlet megnyitasara, vagy folyamatos nyitva tartasara
vonatkozo kotelezettséget megszegi, és azt a Bérbeado felszolitasara sem orvosolja,
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ill. a folyamatos nyitva tartasra vonatkozé kotelezettség megszegése egy éven beliil
ismétlodik.

jelen okiratban, illetve jogszabélyban meghatarozott egyéb esetekben.

Bérbeado azonnali hatalyt felmondasi joganak gyakorldsa esetén Bérlé 2 havi bruttd
bérleti dijnak megfelelé meghitisulasi kotbert tartozik megfizetni a Bérbeado els6
felszolitasara.

Szerz6dd felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési iitemezése tekintetében
— a mindenkori piaci kereslet-kinalat helyzetétdl fiiggden — egyedi megallapodast is
kothetnek.

Bérl6 az tizemeltetési kozos koltség illetve a bérloi sajat energia koltségei biztositdsa
Jogeimeén un. koltségbizositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatalyt felmondasban meghatarozott idépontban
szlinik meg.

A jelen bérleti szerzédés rendes felmonddssal nem sziintetheté meg.

A Bérl§ 6rokései - amennyiben a bérleti j Jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen
bérleti szerz6dést harminc napon beliil rendes felmondassal felmondhatjak. A
felmondasi id6t

ha hagyatéki eljardsra nem keriilt sor, az 6rokhagyé halalatol;

hagyateki eljaras esetén a teljes hatalyn hagyatékatadd végzés Jogerdre
emelkedésének napjatol;

oroklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XIL.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megsz(nik, ha:

szerz6do felek a szerzddést kizos megegyezéssel megsziintetik
a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult azonnali felmondassal él,

a bérléi tarsasag jogutod nélkiil megsziinik,

Bérld a bérleményt eleseréli vagy a bérleti jogat atruhazza,
Bérlo berleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

a hatarozott idétartam lejartaval,

a jogszabdlyban szabalyozott egyéb esetekben.

2
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Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérleményt haladéktalanul
kitiriteni és tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeado
birtokaba visszabocsatani.

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése csetén semmilyen

elhelyezésre, cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlo felelosséggel tartozik mindazon
kéarokért, amelyet a bérlemény késedelmes Kkitiritésével, vagy a Kkiiiritéskor a
bérlemény allagaban okozott.

Bérld visszabocsatasi kotelezettségének késedelme iddtartamara az onkormanyzati
rendeletben szabéalyozott mértékii hasznzlati dijat kiteles Bérbeadonak megfizetni.

Szerzodd felek egvezden megdallapodnak, hogy amennyviben a Bérbeado és a Bérld

roorr

kozdtt a Visdrcsarnokban léve GO7 jelid iizletre vonatkozo bérleti szerzodés barmely
okbol megsziinik vagy megsziintetésre keriil, nigy a jelen bérleti szerzodés a felek
kiilon jognvilatkozata vagy cselekménve nélkiil automatikusan megsziinik a G0O7
jelii fizletre vonatkozo bérleti szerzodeéssel egyidejiiles.

XII1.
ZARO RENDELKEZESEK
Jelen bérleti szerzddés kizardlag irasban — szerzodo felek egyezd akarata alapjan —
modosithato.

Szobeli megallapodassal vagy raulalo magataﬁassal ]elcn berletl szerz6dés nem
médosithato.

Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen
rendelkezesel a szerzodés egészeének Jogervenyet nem érintik.

Az irélsb'eli ¢értesitéseket kozoltnek kell tekinteni. ha azt a cimzettnek atadtak, vagy —
a masodik postai- feladast koveté 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovabbitottdk és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, illetve az
atvételt megtagadta, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy "Nem kereste

jelzéssel érkezett vissza.

Bérlo koteles székhelyének és a tdrsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeadonak
legkésobb a valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasigi tarsasag esetén Bérld képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti

jogat alairasi cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel
nem rendelkezhet, eredeti tarsasagi szerz6déssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel

igazolni.
ﬁ \\:)\\__m
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137 Szerz8dé Felek Afa alatt — az aldiras idopontjaban hatdlyos Afa-kulcs
meghatarozasatol fiiggetleniil — a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulcsot, és annak alapjén szamitott Afa-dsszeget értik.

13.8.  Ezen bérleti szerzodés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

13.9. Ezen I _sz. mddositdssal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerzodést — amelyben
a_mdodositasok dolt és vastag betiivel szedetten és aldhiizottan keriiltek megjelilésre
- ¢s annak mellékletét szerz6dd felek dtolvasds és értelmezés utdn jovahagyolag
alairjak. A Bérlo koteles a jelen bérleti szerzodést kizjegyzoi okiratba foglaltatni.
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Mellékletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac lizemeltetési rend - 1. szamt modositasokkal egységes szerkezetben, valamint az ERVA
Nonprofit Zrt. kiséro levele (2. sz. melléklet)

Budapcst VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Kirdly MP Pénziigyi Szolgaltato Kft

keépviseletében: ERVA Erzsébetvarosi Onkorményzati képv.: Téth Endre
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. ligyvezetd
képv.: Dr. Csomor Sandor Vezerlgazgato
Bér beddo AN

15






